ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

UZAVRETA PODLA ZAK, C. 116/1990 ZB. A § 663 A NASL. OBC. ZAK.

PRENAJIMATELOM:

Obchodné meno:
Sidlo:

MEDZI

Mestské lesy Kremnica, s.r.0.
Zechenterova 347/2, 967 01 Kremnica

1CO: 31 600 182
DIC: 2020479582
1C DPH: SK2020479582

Bankové spojenie:

Bankovy ticet (IBAN):

Registracia:
Konajuci prostr.:

NAJOMCOM:

Obchodné meno:

Prima banka Slovensko, a.s.

SK45 5600 0000 0024 4178 6001

OR OS Banska Bystrica, oddiel: Sro, viozka ¢&.: 1690/S
Ing. Karol Mutiiansky, konatel

Miroslav Bais - ZOO PRODUKT

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 219/73, 967 01 Kremnica
1CO: 37 394 916

DIC: 1045129162

1C DPH: SK1045129162

Bankové spojenie:

Bankovy tdet (IBAN):

Registracia:

Slovenska sporitelfia, a.s.
SK70 0900 0000 0004 1097 5230
Okresny tirad Ziar nad Hronom, &slo Zivnostenského

registra: 613-7788

Clanok L.
Zéakladné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zékladnych zmluvnych podmienkach:

1.1 Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi odo dfia zafatia najmu
uvedeného v bode 1.6 tejto zmluvy za odplatu do docasného uZivania nebytovy priestor & 3
o celkovej vymere 37,74 m?, nachadzajuci sa v objekte podla prislusného listu vlastnictva (t].
predmet zmluvy).

1.2 Prenajimatel rovnako na zdklade tejto zmluvy udeluje ndjomcovi odo dfia zadatia najmu
uvedeného vbode 1.6 tejto zmluvy prédvo dofasného uzivania nebytového priestoru
bezprostredne susediaceho s predmetom zmluvy, ktory slizi ako skladovy priestor (v dalom
texte tejto zmluvy ,skladovy priestor”). Zmluvné strany sa dohodli a vyslovne stihlasia
s tym, Ze toto pravo docasného uZivania nie je totozné s obsahom prava najmu podla bodu
1.1 ods. 1 tejto zmluvy a to najmé z dévodu, Ze skladovy priestor, ktorého pravo vyuzivania
zo strany najomcu sa odvodzuje od jeho prava ndjmu k predmetu zmluvy, mé byt pristupny
aj ostatnym najomcom. Vychddzajuc z tejto zdsady ndjomca vyslovne stihlasi s tym, Ze pre
vypocet hodnoty préava docasného uZivania skladového priestoru je rozhodujiica pomerné
¢ast vymery tohto priestoru, ktora je zmluvnymi stranami dohodnuté v rozlohe 22,00 m?



pripadajucich na najomcu. Uvedena vymera podla predchadzajucej vety sa pouzije aj pre
pripad, Ze podla skutoénej vymery a/alebo poctu najomcov vyuZivajucich skladové priestory
nebude aritmeticky vypocet dosahovat dojednant vymeru.

Pre vyludenie akychkol'vek pochybnosti Gicastnici tejto zmluvy vyhlasujd, Ze bez ohladu na
nazov zmluvy samotnej ako aj oznacenie jej ticastnikov sa touto zmluvou maju riadit ich
vzéjomné vzfahy vyplyvajuce z najomného vzfahu, ktory zadina okamihom zacatia najmu
uvedeného v bode 1.6 tejto zmluvy. V tejto stvislosti vyhlasujt, Ze pojem predmet zmluvy pre
potreby tejto zmluvy oznaluje priestor ako predmet nidjmu, ktorym sa stane okamihom
zacatia najmu uvedeného v bode 1.6 tejto zmluvy, od ktorého sa zacina ndjom predmetu
zmluvy najomcom.

1.3  Prenajimatel prenechdva nijomcovi predmet zmluvy urfeny v bode 1.1 tejto zmluvy na tento
adel:

a) prevadzkovanie predajne s chovatelskymi potrebami.

14 Za predmet zmluvy sa ndjomca po dobu trvania nijmu zavézuje platit prenajimatelovi
zékladné ndgjomné vo vyske 2,20 € (slovom dve eur a dvadsat centov) bez DPH za jeden meter
Stvorcovy predmetu zmluvy mesacne, teda celkovo:

996,36 € (slovom devitstodeviatdesiatSest eur a tridsatSest centov) rocne, resp.
249,09 € (slovom dvestodtyridsatdevat eur a devif centov) Stvrtrone, resp.
83,03 € (slovom osemdesiattri eur a tri centy) mesacne, resp.

2,73 € (slovom dve eur a sedemdesiattri centov) denne.

Za skladovy priestor sa ndjomca po dobu trvania najmu zavdzuje platit prenajimatelovi
poplatok za uZivanie skladového priestoru vo vyske 1,00 € (slovom jeden eur) bez DPH za
jeden meter $tvorcovy predmetu zmluvy mesacne, teda celkovo:

264,00 € (slovom dvestosestdesiatStyri eur) rocne, resp.
66,00 € (slovom 3estdesiatSest eur) Stvrfrocne, resp.
22,00 € (slovom dvadsatdva eur) mesacne, resp.

0,72 € (slovom sedemdesiatdva centov) denne.

1.5 Najomca je povinny platit prenajimatelovi na tthradu prevadzkovych nakladov pausalnu
sumu vo vyske 50,- € mesa¢ne (slovom patdesiat eur) bez DPH za kazdy zacaty mesiac trvania

najmu.

1.6 Néajom zaloZeny touto zmluvou je uzatvoreny na dobu urcitu. Najom podla tejto zmluvy sa
uzatvéara na pat rokov, a to od 01.01.2021 do 31.12.2025.
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Clénok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajticej sa na Zechenterovej
ulici so stupisnym cislom 347 a orientaénym ¢islom 2 v Kremnici, umiestnenej na pozemku
zapisanom v prisluSnom katastri nehnutelnosti v registri ,C”, parc. £. 925/2 o vymere 447 m?,
zapisanom v katastralnom tizemi{ Kremnica, obci Kremnica, okrese Ziar nad Hronom, a to na
liste vlastnictva & 2461.

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do dofasného uZivania predmet
zmluvy, bliz3ie Specifikovany v bode 1.1 tejto zmluvy.

Predmet zmluvy je v priestore ohranieny osami deliacich stien medzi nim a ostatnymi
susediacimi priestormi, osami obvodovych stien nehnutelnosti, vonkaj$ou hranicou dveri,
okien.

Spolu s predmetom zmluvy prenajimatel umoziiuje najomcovi v primeranom rozsahu uzivat
spolotné priestory, vratane socidlnych zariadeni, obsluZznych komunikécii, zdsobovacich
asluzobnych priestorov atd’. (v dalSom texte ,spolocné priestory”). UZivanie spoloZnych
priestorov viak nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov alebo prenajimatela. MoZnost uzivat
spolocné priestory nezakladd pre ndjomcu Ziadny pravny narok a prenajimatelovi z toho
nevyplyva Ziadna pravna ani ind povinnost vo¢i ndjomcovi. Prenajimatel je kedykol'vek
opravneny rozhodnuf o zZeni rozsahu spolo¢nych priestorov alebo na ziklade
samostatného pravneho vztahu umoznit docasné alebo trvalé uzivanie spolo¢nych priestorov
alebo akejkolvek casti spoloénych priestorov tretou osobou alebo osobami. Rovnako je
prenajimatel opravneny kedykolvek a akymkolvek spésobom menit dispozitné rie$enie
spolocnych priestorov vratane zmien vchodov tak pre tretie osoby ako aj vchodov sluzobnych,
technickych a zdsobovacich ako aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov uréenych
na podporu prevadzkovania obchodu a sluzieb vo vSetkych priestoroch.

Najomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny postipit akékolvek svoje
pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Clanok III.
Uéel ndgjmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet zmluvy urfeny v bode 1.1 tejto zmluvy na el
Specifikovany v bode 1.3 pism. a) tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze ucel najmu stanoveny v bode 1.3 tejto zmluvy je
podstatnou naleZitostou tejto zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahajenim svojej ¢innosti, v silade s ti¢elom, na
ktory mu prenajimatel predmet zmluvy prenajal, zabezpeci najneskdr ku diiu zahdjenia
prevadzky vsetky potrebné tradné a iné povolenia potrebné podla prisluinych pravnych
predpisov a technickych noriem na prevadzkovanie svojej ¢innosti v stilade s i¢elom najmu
a rovnako sa zavézuje pocas celej doby najmu udrZiavat vietky tieto povolenia v nepretrZitej
platnosti. NemozZnost prevédzkovat ¢innost ndjomcu z dévodu absencie tychto povoleni
alebo v désledku straty ich platnosti nemd Ziadny vplyv na povinnosti vyplyvajice pre
najomcu z tejto zmluvy. Uéastnici vyslovne vyhlasuju, Ze nemoznost prevadzkovaf ¢innost
ndjomcu zdévodu absencie tychto povoleni alebo v désledku straty ich platnosti nie je
ddvodom na strane prenajimatela a je vo vyluénej zodpovednosti ndjomcu a nema Ziadny
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vplyv na povinnost najomcu plnit si vietky ostatné povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy,
najmi povinnost riadne platif ndjomné.

Clanok IV.
Podnajom

Najomca nie je oprdvneny prenechaf predmet zmluvy alebo jeho Cast do podnajmu
ktorejkol'vek tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny pisomne poziadat prenajimatela oudelenie sthlasu k prenechaniu
predmetu zmluvy alebo jeho Zasti do podnajmu s uvedenim konkreétnej tretej osoby, ktorej
predmet zmluvy hodla do podnéjmu prenechat.

Na udelenie stihlasu k prenechaniu predmetu zmluvy alebo jeho casti do podndjmu nema
najomca akykolvek pravny narok a prenajimatel nemd akikolvek pravnu povinnost tento
stthlas udelit.

Prenechanie predmetu zmluvy alebo jeho casti ndgjomcom do podnadjmu ktorejkolvek tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela ucastnici tejto zmluvy
povaZzuju za jej podstatné porusenie.

Clanok V.
Odovzdanie predmetu zmluvy

Né4jomca vyslovne vyhlasuje, ze voli prenajimatelovi nema z dévodu technického stavu
predmetu zmluvy v &ase jeho prevzatia Ziadne naroky aZe tento vstave vakom ho od
prenajimatela prevzal, vyhovuje uéelu sledovanému ticastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu je najomca povinny odovzdat predmet zmluvy v stave v akom ho od
prenajimatela prevzal. O odovzdani predmetu zmluvy prenajimatel’ a najomca vyhotovia
odovzdavaci protokol.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost odovzdat pri skoneni ndgjmu zaloZeného touto zmluvou
predmet zmluvy v stave v akom ho od prenajimatela prevzal a medzi tastnikmi nedoglo
k inej dohode, je prenajimatel opravneny uviest predmet zmluvy do pévodného stavu sam,
a to na naklady najomcu.

Ak n&jomca porugi svoju povinnost odovzdat pri skonceni ndgjmu zaloZeného touto zmluvou
predmet zmluvy v stave v akom ho od prenajimatela prevzal, je prenajimatel’ opravneny
tétovat najomcovi zmluvni pokutu vo vyske rovnajticej sa dvojnasobku denného zakladného
n&jomného uréeného v bodoch 9.2 29.3 tejto zmluvy, a to za kaZdy aj zacaty deii trvania
povinnosti odovzdat pri skonfeni néjmu zaloZeného touto zmluvou predmet zmluvy v stave
v akom ho né&jomca od prenajimatela prevzal.

Clénok V1.
Zmeny a upravy predmetu zmluvy

Akékolvek zmeny alebo tipravy na predmete zmluvy je ndjomca opravneny vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatela.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Pri zamyslanej zmene alebo tprave predmetu zmluvy je ndjomca vZdy povinny predloZif
prenajimatelovi na schvélenie plan zmeny alebo ipravy obsahujtici ndvrh koneé¢ného rie$enia
zmeny alebo tpravy, druh planovaného stavebného materialu, druh a rozsah stavebnych préc
a ¢asovy harmonogram stavebnych prac. V pripade, ze zamyslané zmeny alebo tpravy
predmetu zmluvy podliehaji stihlasu alebo povoleniu prislusného orgénu Statnej spravy
alebo samospravy, je ndjomca povinny predloZit prenajimatelovi na schvélenie plan zmeny
alebo upravy overeny autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom abude
zodpovedat vSetkym prisluSnym technickym normém a pravnym predpisom. Néklady
spojené so zabezpecenim autorizacie znasa vyluéne ndjomca.

Prenajimatel je pri udeleni sthlasu oprdvneny ndjomcovi ur€it podmienky vykonavania
zmien alebo uprav predmetu zmluvy, najmé je opravneny vymedzit, Ze uréité prace je
najomca opravneny vykondvat len vo vymedzenom ¢asovom tuseku, Ze pri vykonavani
urcitych prac je ndjomca povinny zabezpecit okamzité odstranenie vSetkého odpadu a emisii
apod. ako aj pripadnych $kéd spdsobenych vykondvanymi pracami na majetku
prenajimatela, ostatnych najomcov alebo akychkol'vek tretich os6b. Podmienky vykonavania
zmien alebo uprav predmetu zmluvy st sti€astou stihlasu prenajimatela podla bodu 6.1 tejto
zmluvy andjomca je povinny tieto dodrZat a splnif. Opakované poruSenie povinnosti
najomcu spodivajice v nedodrZiavani podmienok vykondvania zmien alebo tprav je
ucastnikmi zmluvy povaZované za jej podstatné porusenie.

Néjomca nie je opravneny zacat zmeny alebo Upravy predmetu zmluvy pred obdrZanim
pisomného stihlasu prenajimatela podla bodu 6.1 tejto zmluvy.

Ak prenajimatel kedykolvek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze ndjomca pri vykonani
zmien alebo uprav predmetu zmluvy nedodrzal schvileny plén zmeny alebo tpravy
predmetu zmluvy alebo prenajimatelom ur¢ené podmienky vykonavania zmien alebo Gprav,
ato najmd poruSenim akychkolvek technickych noriem alebo pravnych predpisov, je
opravneny vyzvat ndjomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Néjomca je povinny
okamzZite po doruceni takejto vyzvy zacat s odstrafiovanim zistenych nedostatkov. Ak tak
najomca okamzite neurobi alebo ak zistené nedostatky mézu ohrozit Zivot alebo zdravie
tretich 0séb alebo bezpetnost a plynulost prevddzky predmetu zmluvy, je prenajimatel
opréavneny odstréanif zistené nedostatky sam, a to na naklady néjomcu.

Vsuvislosti so zabezpefenim odstrénenia nedostatkov podla bodu 6.5 tejto zmluvy je
prenajimatel opravneny prijat vietky potrebné opatrenia, najma zatvorit prevadzku ndjomcu
v predmete zmluvy. Uzatvorenie prevddzky ndjomcu v predmete zmluvy z dévodu, Ze
okamzite po doruceni vyzvy nezacal s odstrafiovanim zistenych nedostatkov podla bodu 6.5
tejto zmluvy nema Ziadny vplyv na povinnost najomcu plnit si vietky ostatné povinnosti
vyplyvajlice mu z tejto zmluvy, najmé povinnost riadne platif ndjomné.

Néjomca je povinny pocas vykonédvania schvélenych zmien alebo tprav bezpodmienetne
dodrziavat podmienky vykondvania zmien alebo Uprav stanovenych prenajimatelom pri
udeleni sthlasu podla bodov 6.1 aZ 6.3 tejto zmluvy a postupovat tak, aby nerusil alebo
neobmedzoval hlukom, prasnostou, vibraciami a inymi nepriaznivymi vplyvmi majicimi
pdvod v pouZitych materidloch alebo pracovnych postupoch inych ndgjomcov. Prenajimatel je
opravneny pisomne upozornit ndjomcu na poruSovanie tejto zmluvnej povinnosti.
Opakované porusenie tejto zmluvnej povinnosti je G¢astnikmi zmluvy povaZované za jej
podstatné porusenie.
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Najomca je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpefovat potrebni udribu a opravy
véetkych vykonanych zmien auprav predmetu zmluvy vylutne na svoje naklady.
Prenajimatelovi v tejto suvislosti nevznikajii Ziadne povinnosti.

Prenajimatel udelenim stihlasu k vykonaniu zmien alebo uprav podla bodu 6.1 tejto zmluvy
neprebera na seba akikolvek povinnost uhrady nédkladov spojenych so zmenou
alebo ipravou predmetu zmluvy, na ktort udelil sihlas. Rovnako udelenim sthlasu
prenajimatel na seba za Ziadnych okolnosti nepreberd Ziadnu zodpovednost za vhodnost
alebo dostatocnost technického rieenia ndjomcu a ani za jeho stlad s technickymi normami
a/alebo pravnymi predpismi.

UZastnici sa dohodli, e vietky zmeny alebo tipravy predmetu zmluvy majtce charakter
stavebnych tiprav a technického zhodnotenia bude v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
o dani z prijmov odpisované vyluéne ndjomcom a nemdzu byt pripisané prenajimatelovi.
Vstupna cena majetku prenajimatel’a nebude zvysena o vydavky, ktoré vznikli najomcovi.

Udelenie stthlasu nezbavuje najomcu povinnosti odovzdat prenajimatelovi predmet zmluvy
v stave v akom ho od prenajimatela prevzal podla tejto zmluvy. Najomca je teda povinny
vietky zmeny alebo tpravy na predmete zmluvy odstranit ku driu skoncenia najmu, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Odstrafiovanie tychto zmien je ndjomca povinny
vzdy vopred pisomne oznamif prenajimatelovi.

Ustanovenie bodov 6.1 aZ 6.11 platia pocas celej doby platnosti tejto zmluvy a vztahuju sa tak
na zmeny adpravy predmetu tejto zmluvy pred zafatim najmu samotného, ako aj na
akékolvek zmeny alebo upravy predmetu zmluvy, ktoré ndjomca bude vykonavat
kedykol'vek pocas trvania najomného vztahu.

Prenajimatel pri zmenéach a upravach predmetu zmluvy pred zacatim najmu samotného
zabezpedi pre ndjomcu na jeho pisomnt Ziadost pristup do predmetu zmluvy za acelom
vykonania Gprav odo diia jeho odovzdania ndjomcovi. Ku diiu odovzdania predmetu tejto
zmluvy ndjomcovi pred zadatim ndjmu pre tcely vykonania pripadnych stavebnych uprav
musi mat nijomca prenajimatelom preukdzatelne schvileny projekt zmeny aupravy
predmetu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze na pripady zmien auprav predmetu zmluvy
vykonanych ndjomcom sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obgianskeho zékonnika (vylucuje sa
aplikécia predmetného ustanovenia) a teda narok na tGhradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu zmluvy v désledku zmien a iprav vykonanych najomcom, ndjomcovi po skonceni
najmu nevznika, a to bez ohladu na to, ¢i prenajimatel udelil suhlas k takejto tiprave a/alebo
zmene.

Clénok VIL
Préva a povinnosti najomcu

Néajomca je povinny uZivat predmet zmluvy. Je najmé povinny zahajit prevadzkovanie svojej
obchodnej ¢innosti v predmete zmluvy a v jej prevadzkovani nepretrZite pokracovat pocas
celej doby najmu.

Néjomca je povinny uZivat predmet zmluvy len na tcel uréeny v tejto zmluve. Najomca je
rovnako povinny kedykolvek umoZnit prenajimatelovi pristup do predmetu zmluvy za
ucelom kontroly, & ndjomca uZiva predmet zmluvy na dohodnuty ticel a riadnym spésobom.
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Porusenie ktorejkolvek ztychto zmluvnych povinnosti je povaZované za jej podstatné
porusenie.

Néjomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potrebu
akychkolvek oprav, ktoré je prenajimatel povinny urobit a umoZnif mu vykonanie tychto
oprav ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
jeho povinnosti vznikla.

Nadjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav podla bodu 7.3 tejto zmluvy
a znasat obmedzenie v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,
udrZiavanie predmetu zmluvy a strpief pripadné umiestnenie a udrZiavanie zariadenia
slaZiaceho pre poZiarnu ochranu podla pokynov prenajimatela. Najomca je povinny zdrzaf
sa akéhokolvek zasahu do zariadenia umiestneného v predmete nidjmu podla
predchadzajticej vety, ato bezvynimocne. Rovnako je ndjomca povinny za tymto tidelom
umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam odbornti prehliadku predmetu
zmluvy z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluSenstva predmetu zmluvy. Ak nijomca
porusi svoju povinnost umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprav podla bodu 7.3 tejto
zmluvy a znaSaf obmedzenie v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav audrZiavanie predmetu zmluvy, & strpiet umiestnenie zariadenia podla pokynov
prenajimatela, ako aj povinnost umoZnit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim
osobam odbornti prehliadku predmetu zmluvy zdévodu kontroly stavu zariadeni
a prisluSenstva predmetu zmluvy, zodpoveda za 3Skodu, ktord v pri¢innej stvislosti
s porusenim tychto povinnosti prenajimatelovi alebo akymkolvek tretim osobam vznikne.

Néjomca je povinny udrziavat predmet zmluvy pocas celej doby ndjmu v riadnom stave a je
povinny zabezpetit vykonanie vietkych potrebnych oprav, najmd vymenu akychkolvek
rozbitych alebo prasknutych sklenenych vyplni (vykladov, okien, fasad, zrkadiel) alebo inych
poskodenti ich vymenou za veci rovnakej kvality a to v lehote primeranej povahe potrebnej
opravy, najneskor viak do 48 hodin od ich vyskytu. Ak z objektivnych dévodov nie je moZné
vykonat predmetné opravy v lehote do 48 hodin, nepovaZuje sa to za porudenie povinnosti
podla tejto zmluvy, ak ndjomca prijal opatrenia na zabranenie §kdd na majetku a predidenia
ohrozenia Zivota a zdravia. Ak nijomca nevykoné opravu alebo nevymeni pogkodenti vec
v lehote stanovenej v tomto ¢ldnku ani po pisomnom upozorneni zo strany prenajimatela, je
prenajimatel alebo nim poverend tretia osoba oprévneny vykonat opravu alebo vymenit
vadnu vec na naklady najomcu.

Najomca nesmie odkladat akykolvek tovar alebo iné predmety v spoloénych priestoroch
inam nez na miesta na to urené. Prenajimatel je oprédvneny vSetky veci zloZené najomcom
v rozpore s tymto bodom odstranif a/alebo ulozit do svojho skladu.

Ndjomca je povinny zabezpecit pocas celej doby najmu riadne upratovanie predmetu zmluvy
vratane vykladov avnutornej strany vonkajdich okien na vlastné ndklady sém alebo
prostrednictvom tretej osoby.

Pre pripad porusenia povinnosti ndgjomcu uzivat predmet zmluvy poéas celej doby najmu a to
len na ucel ur¢eny v zmluve, zahdjit prevadzkovanie svojej obchodnej &innosti v deri zafatia
najmu uvedeny v bode 1.6 tejto zmluvy a v jej prevadzkovani nepretrZite pokracovat pocas
celej doby ndjmu, je prenajimatel opravneny Gétovat ndjomcovi zmluvnii pokutu vo vyske
rovnajucej sa dvojnasobku denného zakladného ndjomného uréeného v bodoch 9.2 a 9.3 tejto
zmluvy za kazdy aj zaCaty deri trvania poruSenia ktorejkolvek zo zabezpefovanych
povinnosti.



7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

85

8.6

91

Najomca je povinny v predmete zmluvy zabezpecit splnenie vietkych poZiadaviek
vyplyvajucich zo vSeobecne zévaznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a poZiarnej ochrany a na svoje naklady a zodpovednost zabezpecovat plnenie tychto
povinnosti poas celej doby najmu. Rovnako je ndjomca povinny zabezpecif v predmete
zmluvy dodrZiavanie vSetkych opatreni na zachovanie bezpefnosti aochrany zdravia
a majetku tretich osdb, ktoré sa pofas doby najmu budu v predmete zmluvy zdrZovat
a preberd na seba zodpovednost za trvalé zachovanie takéhoto stavu. Prenajimatelovi
z ddévodu poruenia povinnosti ndjomcu podla tohto bodu nevznikaju Ziadne povinnosti
a zaviazky.

Clanok VIIL
Poistenie

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku diiu otvorenia prevadzky uzavrie :

a) poistenie majetku proti jeho poskodeniu vodou, ohrfiom, vandalizmom, expléziou, a to
v rozsahu vietkého hnutelného anehnutelného majetku (stavby wvratane ich
technického vybavenia, zariadenie a technolégie) vo vlastnictve prenajimatela.

Na zaklade vzdjomnej dohody tdastnikov sa poistenia prenajimatela nevzfahuji na Ziadny
majetok najomcu alebo inych tretich 0s6b vnesenych najomcom alebo s jeho stuhlasom do
predmetu zmluvy, a to bez ohladu na skutocnost, i takyto majetok je zabudovany alebo nie,
o n&jomca berie na vedomie a nemé vodi tomu Ziadne namietky.

Najomca je povinny najneskér ku driu zacatia ndjmu uvedeného v bode 1.6 tejto zmluvy,
uzavrief a po celi dobu trvania ndjmu zaloZeného touto zmluvou udrziavat v platnosti
poistni zmluvu, resp. poistné zmluvy, predmetom ktorej, resp. ktorych bude poistenie
zariadenia, a vietkého iného majetku najomcu alebo inych tretich os6b vnesenych ndjomcom
alebo sjeho stthlasom do predmetu zmluvy, proti poSkodeniu spdsobenému kradezou,
vodou, ohifiom, vandalizmom, expléziou, prerusenim prevadzky s vyskou poistného krytia
v nominélnej hodnote 50.000,- € a riadne a vcas platit dohodnuté poistné.

Najomca je rovnako povinny najneskér ku diiu zacatia najmu uvedeného v bode 1.6 tejto
zmluvy, uzavrief a po celt dobu trvania ndjmu udrZiavat v platnosti poistntt zmluvu, resp.
poistné zmluvy, predmetom ktorej, resp. ktorych bude poistenie vieobecnej zodpovednosti
za $kody na majetku a zdravi tretich osdb s vyskou poistného krytia v nomindlnej hodnote
50.000,- € a riadne a v¢as platit dohodnuté poistné.

Néajomca je povinny predlozif prenajimatelovi potvrdenie o uzavreti poistnych zmluv podla
bodov 8.3 a8.4 tejto zmluvy najneskdr do desiatich pracovnych dni odo diia, kedy ho
prenajimatel vyzval. Rovnako je néjomca povinny prenajimatela okamzZite pisomne
informovat o prerudeni poistenia, jeho dévodoch a o opatreniach na okamZité zabezpelenie
nového poistenia v rozsahu bodov 8.3 a 8.4 tejto zmluvy.

Neuzavretie poistnych zmliv a neudrziavanie tychto zmlav v platnosti pocas celej doby
trvania nagjmu v zmysle bodov 8.3 a 8.4 tejto zmluvy sa oboma ucastnikmi povazuje za
podstatné porugenie tejto zmluvy.

Clanok IX.
Najomné
Pocas celej doby ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi najomné pozostavajtice z:
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

104

a) zakladného najomného.

Za predmet zmluvy sa ndjomca po dobu trvania nijmu zavizuje platit prenajimatelovi
zakladné ngjomné urcené v bode 1.4 tejto zmluvy.

Zakladné najomné urcené podla bodu 9.2 tejto zmluvy bude kaZdy rok zvySené o index
spotrebitelskych cien vyddvany Statistickym tradom Slovenskej republiky vyjadrujtci
priemernu percentudlnu mieru zmeny spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike (priemer
za 12 po sebe iducich kalendarnych mesiacov) za kalendamy rok bezprostredne
predchadzajtici tomu roku, v ktorom sa ma index pouZit. Takto uréené najomné je ndjomca
povinny platit podla prisludnych ustanoveni tejto zmluvy vZdy za obdobie kalendarneho roka
od 1. januara do 31. decembra. Zmluvné strany sa dohodli a ndjomca sthlasi s tym, Ze
v pripade, ak vysSie uvedeny index prestane byt publikovany alebo nebude méct byt pouzity
z akéhokolvek iného ddvodu, bude na zaklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny
indexom, ktory je svojim charakterom a svojou $truktirou najpodobnejsi tomuto indexu a
ktorého vyvoj v predchddzajicich rokoch sa najviac pribliZoval vyvoju indexu dovtedy
pouzivaného podla tejto zmluvy.

Prvé zvysenie ngjomného podla bodu 9.3 tejto zmluvy sa vykond k 1. januéru 2022. Zakladom
pre vypocet zvySenia pre kazdy dalsf rok je suma zékladného ndjomného za jeden meter
Stvorcovy predmetu zmluvy platnd v predchadzajiicom roku.

Spbsob  kaZdorotného zvySovania ndjomného je oboma UGZastnikmi odsthlaseny
a prenajimatelov narok na zaplatenie takto upravovaného ndjomného vyplyva priamo
z ustanoveni tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny pisomne upozornit ndjomcu na zvySenie
najomného podla bodov 9.3 a 9.4 tejto zmluvy.

K zakladnému najomnému uréenému tymto ¢lankom zmluvy bude pripo¢itana DPH,
pripadne akékolvek dalSie dane a poplatky vo vyske platnej podla prislugného zikona alebo
iného vSeobecne zavidzného predpisu alebo nariadenia platného v Ease splatnosti daného
n&jomného.

Clanok X.
Splatnost ndjomného a sposob jeho platenia

Najomca je povinny platit zékladné ndgjomné v mene EUR na tilet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy vzdy za jeden kalendarny mesiac, a to vZdy do pétnasteho diia mesiaca,
za ktory sa najomné ma platit, poéniic dfiom zacatia ndgjmu uvedenym v bode 1.6 tejto zmluvy.

Podkladom pre platenie zakladného najomného je tadto zmluva a vystavena faktira dorudena
najomcovi.

Pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu platit zdkladné najomné ka?dy mesiac v sumdach
a v lehotach uréenych v tomto ¢lanku je prenajimatel opravneny titovat ndjomcovi zmluvnu
pokutu vo vySke rovnajicej sa dvojndsobku denného zékladného néjomného urdeného
v bodoch 9.2 a 9.3 tejto zmluvy, a to za kazdy aj zacaty den trvania porugenia ktorejkolvek zo
zabezpecovanych povinnosti samostatne.

Porudenie povinnosti ndjomcu platit zakladné najomné kazdy mesiac v sumach a v lehotich
urcenych v tomto ¢lanku sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.



10.5

11.1

a)
b)

11.2
a)

b)

11.3

11.4

a)

Néjomeca rovnako vyhlasuje, Ze vSetko zariadenie, tovar ainé hnutelné veci, ktoré do
predmetu zmluvy po&as trvania najmu zaloZeného touto zmluvou vniesol, a ktoré sa v fiom
nachadzaju, s v jeho vyluénom vlastnictve, okrem dokumentov a IT zariadeni obsahujtcich
osobné tidaje klientov ngjomcu. V pripade, Ze ndjomca do predmetu zmluvy pocas trvania
n&jmu zaloZeného touto zmluvou vnesie zariadenie, tovar a iné hnutelné veci, ktoré nie st
jeho vyluénym vlastnictvom, je povinny okaZdej takejto skutolnosti informovat
prenajimatela pisomne do 24 hodin a predloZit pisomny zoznam vneseného zariadenia,
tovaru a inych hnutelnych veci nepatriacich najomcovi.

Cléanok XL
Prevadzkové naklady

Potas celej doby trvania najmu je ndjomca povinny uhradzat vetky prevéddzkové ndklady

suvisiace s:

prevéadzkovanim jeho &innosti v predmete zmluvy (vlastné prevadzkové naklady),
prevadzkovanim nehnutelnosti ako celku (spolo¢né prevadzkové néklady).
Vlastné prevadzkové naklady ndjomcu predstavuju:

cenu za dodavku vody a plynu,

cenu za dodivku dodatoéného vlastného tepla, pri¢om pod cenou za dodavku dodato¢ného
vlastného tepla sa rozumeju ndklady na vyrobu dodatocného vlastného tepla, ktoré
pozostavajii z nakladov na spotrebu elektrickej energie, plynu, pripadne inych médii, ktoré
st pri vyrobe dodato¢ného vlastného tepla spotrebovévané a st potrebné,

cenu za doddvku zdkladného tepla, priom pod cenou za dodavku zékladného tepla sa
rozumeju naklady na vyrobu zakladného tepla, ktoré pozostdvaju z nakladov na spotrebu
elektrickej energie, plynu, pripadne inych médii, ktoré st pri vyrobe zdkladného tepla
spotrebovavané a st potrebné.

Prenajimatel nie je povinny poskytnat ndjomcovi zlavu z ndjomného v zmysle § 8 zakona &
116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom znenf a to v pripadoch
obmedzenia alebo prerufenia distribucie elektrickej energie v pripadoch, kedy je
prevadzkovatel distribuénej siete oprévneny obmedzit distribiciu elektrickej energie
v zmysle zdkona & 251/2012 z. z. o energetike v platnom znen.

Spoloéné prevadzkové naklady su vsetky naklady priamo alebo nepriamo stvisiace so
zabezpetenim nehnutelnosti ako celku, ato bez ohladu na skutocnost, & tieto naklady
existuji v okamihu podpisu tejto zmluvy alebo vznikni kedykolvek pocas platnosti tejto

zmluvy.
Spoloéné prevédzkové naklady st najmé naklady na:

Cistenie spolocnych Casti,

b) zber, triedenie a odvoz odpadu pochadzajiiceho zo spolotnych Casti,

c)

zabezpelenie splnenia vSetkych rozhodnuti, pokynov, usmerneni prislusnych organov
verejnej spravy alebo samospréavy suvisiacich s riadnou tdrzbou nehnutelnosti,
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d)

f)

g)

h)

j)

k)

D)

P)

zabezpecenie prevadzky, obnovy alebo opravy Casti, in3talcii, jednotiek alebo sieti uréenych
na spolocné pouZzivanie, vratane servisnych ainych oprav tykajucich sa nosnych stien,
stropov, tramov apod. ako aj ndklady na prace potrebné na zabezpecenie potrebnych
hygienickych, bezpecnostnych ainych $tandardov stanovenych orgdnmi verejnej spravy
alebo samospravy,

zabezpelenie udrzby, Cistenia, prevddzky, oprdv arenovacie vonkajsich a vnitornych
spolocnych priestorov, indtaldcif spolo¢nych distribuénych systémov a zariadeni, nosnych
konstrukcii, podlah,

zabezpelenie tidrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renoviacie akéhokolvek druhu zikladov
nehnutelnosti ako aj akychkol'vek Casti striech, obvodovych konstrukeif a vedeni mimo ako
aj vo vnutri budovy,

zabezpelenie ochrany proti hmyzu,
poplatky stivisiace so Zivotnym prostredim,

odstrarfiovanie snehu zo spolofnych &asti vritane pristupovych komunikécii a vonkajsich
parkovisk, posypanie pristupovych komunikécii a vonkajsich parkovisk vratane nakladov na
zabezpecenie posypového materidlu,

pripadny najom akychkol'vek vedlajsich zariadeni ak je ich prendjom potrebny a uzitoény pre
prevadzku nehnutelnosti,

vykurovanie spolotnych Casti a priestorov,

osvetlenie a dodavky vody pre spoloéné casti a priestory a dal8ie s nimi stivisiace ndklady,
ktoré nemdzu byt priradené k Ziadnej inej kategorii,

vsetky ndklady spojené svykonom sprdvy azabezpecenim riadenia aadministrativy
nehnutelnosti,

zabezpecenie komplexného poistenia nehnutelnosti, a to v rozsahu poistenia vetkych budov
a zariadeni proti ohriu, vySSej moci, krddeZiam, vandalizmu, pokodeniu vykladov
a poistenie obc¢ianskopravnej zodpovednosti,

dane z nehnutelnosti ako aj vietky suvisiace dane a poplatky uloZené na spoloné priestory
vratane vietkych, ktoré budii ulozené v budiicnosti,

akékolvek dane a poplatky, ktoré je prenajimatel’ povinny zaplatit organom verejnej spravy
alebo samospravy v sulade s plamym pravnym poriadkom, ako aj poplatky platené inym
organizaciam, ktoré udrzuju nehnutelnost v stave potrebnom na jeho riadnu prevadzku.

Stcastou spoloénych prevadzkovych nékladov st rovnako aj akékolvek néklady, thradu
ktorych vykond prenajimatel' v stvislosti sakoukolvek zmenou pravnych predpisov,
verejnych vyhlasok, technickych noriem ako aj akoukolvek zmenou v zmluvach uzavretych
za ielom zabezpecenia riadnej prevadzky nehnutelnosti tak, aby bolo mozné nehnutelnost
uzivaf a prevadzkovat v stlade s jeho ur¢enim.

Uvedeny vypocet spolotnych prevadzkovych nakladov nie je koneény a mé informativny
charakter. Absencia niektorej zloZky nezbavuje ndjomcu povinnosti tito uhradif ak
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115

11.6

12.1

12.2

12.3

124

125

prenajimatel preukéZe, Ze titovand zlozka spolotnych prevadzkovych nakladov priamo
alebo nepriamo stvisi so zabezpefenim prevadzky nehnutelnosti.

Néjomca je povinny platit prenajimatelovi na tthradu vlastnych a spoloénych prevadzkovych
nakladov mesaéne pau$alnu sumu uvedent v bode 1.5 tejto zmluvy, a to vzdy do pétnasteho
dfia kalendarneho mesiaca, v mene EUR na tdet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Podkladom pre platenie paugélnej sumy na thradu prevadzkovych nakladov je tato
zmluva, pri¢om najomcovi bude v tejto stivislosti vystavena prislusna faktura.

Pausalna suma na uhradu prevadzkovych nakladov uréena podla bodu 11.5 tejto zmluvy
bude kazdy rok zvyend oindex spotrebitelskych cien vydavany Statistickym tradom
Slovenskej republiky vyjadrujuci priemernti percentudlnu mieru zmeny spotrebitel'skych cien
v Slovenskej republike (priemer za 12 po sebe idicich kalenddrnych mesiacov) za kalendarny
rok bezprostredne predchadzajuci tomu roku, v ktorom sa mé index pouZit. Takto uréent
pausdlnu sumu na thradu prevaddzkovych nékladov je ndjomca povinny platit podla
prislugnych ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie kalendarneho roka od 1. januara do 31.
decembra. Zmluvné strany sa dohodli andjomca sdhlasi stym, Ze v pripade, ak vysSie
uvedeny index prestane byt publikovany alebo nebude méct byt pouZity z akéhokolvek iného
dévodu, bude na zaklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim
charakterom asvojou Struktirou najpodobnejsi tomuto indexu a ktorého vyvoj
v predchadzajicich rokoch sa najviac priblizoval vyvoju indexu dovtedy pouzivaneho podla
tejto zmluvy. Prvé zvySenie pauddlnej sumy na thradu prevadzkovych nakladov sa vykona
k 1. janudru 2022. Zakladom pre vypocet zvySenia pre kazdy dalsi rok je pausalna suma na
tthradu prevéadzkovych nakladov platnd v predchadzajiicom roku.

Clanok XIL.
Platobné podmienky

Utastnici sa dohodli na tom, Ze terminy splatnosti jednotlivych finannych povinnosti, ku
ktorym sa najomca podpisom tejto zmluvy zaviazal a uréené v tejto zmluve, su pre ndjomeu
zé4vazné. Ndjomca je teda povinny jednotlivé finantné povinnosti, ku ktorym sa podpisom
tejto zmluvy zaviazal, plnit k jednotlivym terminom splatnosti uvedenym v tejto zmluve.
Nesplnenie tychto terminov splatnosti sa povazuje za podstatné poruSenie povinnosti zo
strany njomcu a zaklada omeskanie najomcu.

Sposob kazdorotného zvySovania zékladného ndjomného a pausalnej sumy na thradu
prevadzkovych nékladov je zmluvnymi stranami odstihlaseny a prenajimatelov nirok na
zaplatenie takto upravovaného zdkladného ndjomného a pauddlnej sumy na uhradu
prevadzkovych nakladov vyplyva priamo z ustanoveni tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny vystavit najomcovi pre finanéné povinnosti, ku ktorym sa najomca
podpisom tejto zmluvy zaviazal faktiru v zmysle zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridane]
hodnoty, pokial sa na ne vztahuje zakonna povinnost vystavit faktaru (ust. § 72 zakona ¢.
222/2004 Z.z.).

Néjomca je povinny plnit si vietky svoje finanéné povinnosti podla tejto zmluvy riadne a vcas,
t.j. vo vyskach stanovenych touto zmluvou a vZdy k jednotlivym diiom splatnosti uvedenym
v tejto zmluve pre jednotlivé finanéné povinnosti ngjomeu.

Néjomca sa teda nesplnenim akejkol'vek svojej finanénej povinnosti podla tejto zmluvy riadne
a véas dostava do omeskania s plnenim svojich splatnych periaznych zavidzkov. Omeskanie
najomcu zaklad4 nérok prenajimatela na zaplatenie iroku z omeskania vo vyske 0,025 %
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denne za kazdy aj zaCaty defi omeskania a to po dobu, po ktort je ndgjomca v omegkani, ako aj
narok na zaplatenie zmluvnych pokut podla tejto zmluvy.

12.6  VSetky financéné povinnosti, ktoré ndjomcovi z tejto zmluvy vyplyvajt, st uvedené bez DPH.
DPH bude kjednotlivym platbdm pripocitand vo vyske urenej v defi vzniku datiovej

povinnosti vo vyske urcenej véeobecne zadvaznym predpisom.

Clanok XIII.
Doba najmu

13.1 Néjom zaloZeny touto zmluvou za¢ina diiom uvedenym v bode 1.6 tejto zmluvy, trv4 po dobu
uvedentl v bode 1.6 tejto zmluvy a konéi v deri uvedeny v bode 1.6 tejto zmluvy.

Clanok XIV.
Skoncenie ndjmu

14.1 Ngjom dojednany touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktori1 bol dojednany. Zmluvné
strany sa zaroven dohodli na absolutnom vylifeni aplikacie ustanovenia § 676 ods. 2
Ob¢éianskeho zakonnika na ich vztah zaloZeny touto zmluvou. To znamend, Ze ustanovenie §
676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa v pripade skon€enia ndjmu uplynutim dohodnutej doby
neaplikuje a ndjomny vztah sa neobnovuje na Ziadne obdobie.

14.2  Pred uplynutim doby, na ktora bol dojednany, sa ndjom méze skondit:
a) dohodou ti¢astnikov,
b) vypovedou z dévodov uvedenych v zmluve,

c) odstipenim podla zédsad pravnej tpravy Obéianskeho zdkonnika a Obchodného
zakonnika a/alebo z dévodov podstatného porusenia tejto zmluvy ndjomcom.

14.3 Utastnici mdzu ukonéit ndjom zalozeny touto zmluvou uzavretim pisomnej dohody, v ktorej
dohodnti denl skonfenia ndjmu. V dohode o skondeni najmu ucastnici vysporiadaji alebo
dohodnti spdsob vysporiadania vietkych vzajomnych narokov pochddzajucich z tejto zmluvy
o najme nebytovych priestorov.

144 Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedaf ak:

a) najomca uziva predmet zmluvy v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca viac ako jeden mesiac meSka s platenim, ak nédjomca neuhradil svoje zévézky
v lehote 15 dni od odoslania vyzvy prenajimatelom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet zmluvy, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru3uji pokoj alebo poriadok,

d) najomca preneché predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do podnédjmu bez stthlasu prenajimatela.
14.5 Néjomea je opravneny tito zmluvu vypovedat ak:
a) strati spbsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor si priestor prenajal,

b) predmet zmluvy sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
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14.6

14.7

14.8

14.9

15.1

15.2

15.3

15.4

155

15.6

prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z ust. § 5 ods. 1) zak. ¢. 116/1990
Zb.

Vypoved musi byf pisomnd amusi sa vnej vymedzit dévod vypovede, ato tak jeho
skutkovym zdévodnenim ako aj uvedenim, o ktory vypovedny dévod sa jedna.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plyntt prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhému tiastnikovi. Dorufenie sa vykona podla
bodov 16.1 aZ 16.4 tejto zmluvy.

Pre pripad poruenia povinnosti ngjomcu odovzdat predmet zmluvy v stave v akom ho od
prenajimatela prevzal v pripade skoncenia ndgjmu z akéhokolvek dévodu uvedeného v tomto
&lankuy, je prenajimatel oprdvneny kedykolvek vstupit do predmetu zmluvy, a to bez ohladu
na skutocnost, ¢ pri takomto vstupe bude ndjomca pritomny alebo nie a predmet zmluvy na
naklady najomcu vypratat. Ndjomca podpisom tejto zmluvy udeluje sithlas prenajimatelovi
na vypratanie predmetu zmluvy podIa tohto bodu.

Pre pripad poruSenia povinnosti na strane najomecu, ktoré tato zmluva oznacuje za podstatné,
je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit. V takom pripade zmluva zanikd diiom
doruéenia pisomného odstiipenia prenajimatela najomcovi.

Clanok XV.
Zmluvné pokuty

Narok na zaplatenie zmluvnych pokat dohodnutych medzi ucastnikmi v tejto zmluve (dalej
len ,zmluvna pokuta”) vznikd dotknutému ucastnikovi dilom poruSenia zabezpecovanej
zmluvnej povinnosti. Pre vznik naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty je rozhodné porusenie
zabezpefovanej povinnosti. Zavinenie i¢astnika sa nevyzaduje.

Zakladom pre uréenie vy$ky zmluvnej pokuty v obdobi definovanom v bode 1.4 tejto zmluvy
je vygka denného najomného uréeného podla bodu 9.2 a 9.3 tejto zmluvy.

Utastnik, ktory zabezpelenti zmluvni povinnost porusil, je povinny prislusnt zmluvnu
pokutu zaplatit dotknutému ulastnikovi do pétnéstich (15) dni odo diia, kedy bol na
zaplatenie zmluvnej pokuty vyzvany druhym Géastnikom. Pre dorucenie vyzvy na zaplatenie
zmluvnej pokuty sa primerane pouZiji ustanovenia bodov 16.1 az 16.4 tejto zmluvy.

Zmluvnd pokuta sa povazuje za zaplatent jej pripisanim na udet dotknutej osoby v petfiaznom
tistave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy alebo jej vyplatenim dotknutej osobe v hotovosti, to
véetko s re$pektovanim platnych a Géinnych pravnych predpisov o obmedzeni platieb v
hotovosti.

Utastnik, ktory zabezpedenti zmluvnti povinnost porusil, je povinny plnit povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpetené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Dotknuty G&astnik je oprévneny pozadovat néhradu Skody spdsobenej poruSenim

povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvnd pokuta a domahat sa ndhrady vSetkej spdsobenej
kody vratane jej Casti presahujticej dohodnut zmluvna pokutu.
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16.1

16.2

16.3

16.4

17.1

17.2

Clanok XVI.
Dorudovanie

Vetky pisomnosti tykajice sa pravnych vzfahov zalo¥enych medzi tGlastnikmi touto
zmluvou sa dorucuju:

a) postou,
b)  tretou osobou opravnenou dorucovat zasielky,

c) osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztfahov zaloZenych medzi tiastnikmi touto zmluvou sa
dorucujii doporudene na adresu sidla ti¢astnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy G&astnik je
povinny oznamit druhému kaZdt zmenu svojho sidla podla zésad uvedenych v tomto &lanku
do troch dni odo dfia zmeny sidla.

Ak ticastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tito je zhodna s jeho
adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povaZuje sa pisomnost po troch
ditoch od jej odoslania za dorudenti a to aj vtedy, ak sa adresét o tom nedozvie. Vietky pravne
Géinky dorudovanych pisomnosti nastani vtomto pripade dfiom, ktorym sa pisomnost
povazuje za dorucena.

Ak tcastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tito nie je zhodnd s
jeho adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, je odosielatel povinny
opakovane dorudif pisomnost na adresu ti¢astnika zapisanii v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 16.3 tejto zmluvy.

Clanok XVII.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spractivanim osobnych tudajov afalebo
osobnych udajov clenov Statutdrneho organu, spolodnikov/akciondrov, zamestnancov
a poverenych os6b druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou ml&anlivosti v stilade s &l.
90 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym
sa zruduje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (dalej len
~Nariadenie”) a ust. § 79 zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon”). Zachovavat
mli¢anlivost podIa tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej §tatutarni zastupcovia,
Clenovia jej Statutdrneho orgénu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré prichadzaji
akymkolvek spdsobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto bodu zmluvy
nadalej trvd aj po zéniku zmluvy bez obmedzenia, o zmluvna strana berie na vedomie
anemé vodi tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poudit vSetky osoby
podTra tohto bodu zmluvy o povinnosti zachovavat ml¢anlivost, a to aj po zaniku ich pravneho
vzfahu k zmluvnej strane, a o rizikich a nérokoch spojenych s porugenim tejto povinnosti.

Zmluvn4 strana berie na vedomie, ¥e druh4 zmluvnd strana spractiva jej osobné tidaje, osobné
udaje clendv jej Statutdrneho orginu, Statutdrnych zdstupcov, kontaktnych o0séb a jej
zamestnancov v nevyhnutnom rozsahu na ti¢el plnenia podla tejto zmluvy. Zmluvna strana
zaroven Vyhlésuje, Ze osoby podla prvej vety tohto bodu boli pougené o ich pravach v oblasti
ochrany osobnych tdajov apovinnosti zachovévat micanlivost, S potvrdzuje svojim
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17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

179

17.10

podpisom. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su obozn4dmené s Nariadenim, Zakonom ako
aj ostatnymi pravnymi predpismi v oblasti ochrany osobnych udajov, o potvrdzujl svojim
podpisom. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze prijali ndlezité organiza&né a technické opatrenia na
zabezpecenie ochrany osobnych tidajov, a to najma pred ich zneuzitim, znicenim alebo stratou

akymkol'vek spdsobom.

Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k nej je mozné robit
len formou pisomnych dodatkov podpisanych oprdvnenymi zéstupcami oboch ti¢astnikov.

Na zéklade vzajomnej dohody oboch téastnikov méa prenajimatel pravo poZadovat a nagjomca
povinnost platit prenajimatefovi vetky plnenia uvedené v tejto zmluve upravené o pripadny
rozdiel zisteny pri zamerani skutofnej rozlohy predmetu zmluvy.

Pripadné neplatnost niektorej Casti zmluvy nemé vplyv na platnost a Géinnost ostatnych
dojednani. V pripade, Ze je niektora ast zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskdr,
pouZije sa na upravu vztahov zmluvnych stran zdkonna uprava, ktord je svojou povahou
najbliZ8ia umyslu sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.

Utastnici prehlasujii, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak stthlasu tato
podpisuji ako prejav svoje] slobodnej, véZnej a urditej vole.

Ugastnici vyhlasujd, Ze su si vedomi vietkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, Ze s
opréavneni s predmetom zmluvy nakladat, ich zmluvna volnost nie je ni¢fm obmedzena a ze
im nie st zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavrief tito zmluvu. V pripade, Ze taka

okolnost existuje, zodpovedajii za Skodu, ktord vznikne téastnikovi tejto zmluvy na zéklade
tohto vyhlasenia.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) obdrzi prenajimatel
a jeden (1) ngjomca.

Této zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisu oboma téastnikmi.

r

T4to zmluva nadobtida Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 5a
zékona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni nektorych
zikonov v zneni neskorsich predpisov.

V Kremnici diia 30. septembra 2020



